Roszalin, 29 listopada Roku Panskiego 2019.

Mieszkania od drania

Polski deweloper to tepak. Jesli ktokolwiek udowodni mi cokolwiek innego, stawiam duzy
bimber. Bardzo duzy. I to z najlepszej bimbrowni. I to z okresu legalnego bimbrownictwa.

Mamy zaleglosci jeszcze sprzed 1939 roku wynoszace okolo 2,7 mln mieszkan. Szacunki sa
rozne. Jednakze, aby mieé tyle mieszkan, ile bylo tuz przed II Wojna Swiatowa, powinniémy wybu-
dowa¢ grubo powyzej 2 milioné6w mieszkan. A przeciez juz w dwudziestoleciu miedzywojennym
mieszkan bylo relatywnie mniej niz w innych krajach europejskich. Czemu? Bo wieloletnie zaniedba-
nia, gigantyczne podatki szczego6lnie w Rrolestwie Polskim, ktére szly na budowe palacow w Peters-
burgu, daly poklosie. Ponadto I Wojna Swiatowa, ktéra toczyla sie jak walec drogowy wlasnie po te-
renie Polski, niszczyla tu nie puste pole za stodola jak we Francji, ale miasta, miasteczka i wsie. Jed-
nak bylo dosy¢ dobre i proste prawo spoldzielcze, ktore nieco lagodzilo te sytuacje, bo domy po-
wstawaly i to w szybkim tempie

W okresie gomulkowskim budowano malo. Ciemno nory, gdzie nie bylo okienka w kuchni,
czy kiblu, ale za to byly masywne schrony pod budynkami. Potem nadszed! okres gierkowskiej tan-
dety budowlanej. Wielkoplytowe paskudy, zwane mrowkowcami, szafami, klockami... Rtore stoja do
dzisiaj, cho¢ byly traktowane raczej jako budownictwo przejSciowe, tymczasowe, o krotkim okresie
uzytkowania. Szczescie, ze tu nie ma wigkszych trzesien ziemi, bo dawno by te zelbetonowe klocki z
kart perforowanych powalilo na wiek wiekow. Ale zadne szczescie zyé w czym$ takim i mie¢ dzia-
teczke 14 kilometréw dalej, gdzie marcheweczka wysztaby po 150 zlotych kilogram, gdyby kto poli-
czyl paliwo na dojazdy. Ekologiczna marcheweczka, gdzie kazda wyemitowala do atmosfery spalin z
litra paliwa. Brawo bis, za myslenie o Swiecie dokola.

Potem byl kolaps. Obojetnie, jak go oceniamy, nastapil trzydziestoletni okres zarzadzania bu-
downictwem mieszkaniowym przez potworki spéldzielczosci, wynaturzonej zupelnie w stosunku do
swoich przedwojennych pierwowzoréw i... Cudownego ozdrowienstwa deweloperéw. Taki gamon je-
den z drugim, co wczoraj jeszcze tazil w gumofilcach, dzi§ stawal si¢ wielkim przedsi¢biorca budow-
lanym, a jego myslenie bylo jak typowego robola z czaséw ostatniej dekady prosperity nieboszczki
poprzedniego systemu, gdzie budowano masowo, partaczac wszystko, jak leci.

I w tych lapach deweloperstwa zyjemy do dzisiaj, Zbudowalo to tyle mieszkan, co w ger-
kowszczyznie stawiano w ciagu roku. A budowalo to te mieszkania przez trzydziesci lat - z gorka. I
co jest tego przyczyna, jesli nie tepota deweloperstwa?

Oczywiscie, zaraz uslyszymy lotne tlumaczenia, ze nie bylo pieniedzy. Akurat.. a gdzie si¢ po-
dzialy? Poszly na spacer do Pompejow? Tam w Pompejach odkryto rézne zabytki, w tym dom 6w-
czesnego przedsiebiorcy budowlanego, jak na t¢ branze¢ przystalo, typowego oszusta. Ale tamten
przynajmniej co§ budowal, cho¢ kradl, klamal i oszukiwal a na koniec pochlone¢la to fala piropla-
styczna, bo budowal pod wulkanem. I to gdzie? Na najwi¢kszym w Europie garnku lawy.

Dzi§ mamy tylko ciemnego, niedouczonego tepaka, ktory gumofilce schowal, ale dzieciom,
wnukom i prawnukom kupuje fury za po6t miliona i wigcej. Jednak nijak to si¢ ma do liczby wybu-
dowanych mieszkan. To znaczy, zle. Mieszkan buduja malo, ale za bardzo duze pieniadze. By szybko
nakroi¢ sobie na talerz, ale nie martwic si¢ o to, ze nie tworzy to substancji potrzebnej krajowi. I tu
nie do konca si¢ zgadzam z samym soba. Tepak deweloper jednak nie jest az taki tepy, bo dba o to,
by stale byla koniunktura na sprzedaz mieszkan. Jak? Malo buduje, malo sprzedaje, czyli nie nasyca
rynku. Stad stale brakuje towaru i nie trzeba si¢ martwic o to, co by bylo, gdyby rynek si¢ nasycit a
ludzie mieliby, gdzie mieszka¢. I byloby przynajmniej tak jak w Polsce przed wojna. Tylko ktora?

Bimberek stawiam do szafy, na lepsze czasy, gdy jaki§ madry mi zaprzeczy i udowodni swoje
tezy.

7. Bogiem.

Andrzej Marek Hendzel
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